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UCHWALANTr ........ [....... /2015
RADY MIASTA MILANOWKA

w sprawie: ustalenia stawki procentowej stidacej naliczaniu optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomasci w wyniku podziatu nieruchomaci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia&can 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z fmd zm.), w zwjzku z art. 98a ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruch@mamni (Dz. U. z 2014 r., poz. 518, z4pd zm.)
Rada Miasta Milanowka uchwala, co rgstje:

§1

1. Ustala s¢ stawk procentowy optaty adiacenckiej naliczanej z tytutu wzrosturtesi
nieruchoméci w wyniku podziatu nieruchordoi, dokonanego na wniosek \étaciela
lub wzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczree aaty okres zytkowania tego
prawa.

2. Stawk procentow, o ktérej mowa w ust.1, ustala s wysokaci 30% ré&nicy wartaci
nieruchoméci przed i po dokonaniu podziatu.

§2

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Milanéwka.

8§83
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tttawym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczca
Rady Miasta Milan6éwka

mgr Matgorzata Tabinska
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UZASADNIENIE

Podziaty nieruchomii, z ktérych wydzielane jest kilka lub kilkaf@e dziatek genergj
niejednokrotnie konieczdé wydzielenia nowych drog, przechadgch na wilasn@& gminy.
Odszkodowanie, ktére gmina jest zobgweina zaptaéi za grunty przeznaczone pod drogi stanowi
Zznaczne obgienie budetu.

Optata adiacencka stanowi jednozzédet dochodéw gminy. Zgodnie z art. 4 ust. 11 wgta
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucKoiami: (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z jHzm.)
zwanej w dalszej &#ci tekstu ,ustaw”, ilekro¢ mowa jest o optacie adiacenckiej - ngle@rzez
to rozumi€ ,optate ustalory w zwiyzku ze wzrostem wast nieruchomeci spowodowanym budaw
urzgdzei infrastruktury technicznej z udziatednodkédw Skarbu Péstwa, jednostek samaidu
terytorialnego,srodkéw pochodzych z bugetu Unii Europejskiej lub zérddet zagranicznych nie
podlegagcych zwrotowi, albo optatustaloy w zwigzku ze scaleniem i podzialem nieruchgeiho
a take podziatem nieruchorsa”.

Zgodnie z art. 98a ustawyzgi w wyniku podziatu nieruchordoi dokonanego na wniosek
wiasciciela lub wytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczree aaly okres zytkowania tego
prawa, wzrénie jej wartd¢, Burmistrz Miasta moe ustak, w drodze decyzji, optatadiacenck
Z tego tytutlu. Wysok& stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala Radiasta, w drodze
uchwaly, w wysokeéci nie wickszej nz 30 % ré&nicy wartgci nieruchomeci.

Optata adiacencka me by naliczona, gdydcznie zostagnspetnione nasgpujace warunki:

a) nashpit podziat nieruchomgi, dokonany na wniosek wdeiciela, przy zastrzeniu
art. 98a ust. 21 ugn - bez wgdl na to, czy podziat nagit w wyniku podziatu
nieruchoméci dokonanego na wniosek Wéiciela lub uytkownika wieczystego, czy
nasgpit w wyniku orzeczeniagslu cywilnego;

b) ustalenie optaty nasgti w okresie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zandimpca podziat
nieruchoméci stata s} ostateczna;

c) nasapit faktyczny wzrost wartei nieruchomeéci wskutek podziatu nieruchoréa,
udowodniony w drodze operatu Szacunkowego sgpl@anego przez rzeczoznawc
majgtkowego;

d) w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzap podziat nieruchondoi stata s} ostateczna,
obowigzywata uchwata rady gminy ustajep wysokdéé stawki procentowej optaty
adiacenckiej.

Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje stawle procentowy obowizujaca w dniu, w ktorym
decyzja zatwierdzaga podziat nieruchondoi stata s} ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomdci stato s¢§ prawomocne.

Ustalenie przedmiotowej optaty ngstije po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy gikpwego,
okreslajgcej wart@gci nieruchoméci. Wartgi¢ nieruchoméci przed podziatem i po podziale okise
si¢ wedtug cen na dziewydania decyzji o ustaleniu optaty adiacencki¢anSnieruchomsxi przed
podziatem przyjmuje sina dzié wydania decyzji zatwierdzgjej podziat nieruchonsgi, a stan
nieruchoméci po podziale przyjmuje sina dzié, w ktérym decyzja zatwierdzgja podziat
nieruchoméci stata st ostateczna albo orzeczenie o podziale stat@iwomocne, przy czym nie

! Optaty adiacenckiej nie naliczaesiod decyzji podziatowych wydanych w trybie art. @%). podziatu
niezalenego od ustakeplanu miejscowego.
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uwzgkdnia sé czsci sktadowych nieruchonsoi. Jeeli w wyniku podziatu nieruchonsoi
wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lubdoposzerzenie istnigjych drég publicznych, do
okreslenia wartdci nieruchoméci, zarowno wedtug stanu przed podziatem jak i pulzmle,
powierzchng nieruchoméci pomniejsza sio powierzchrg dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi
lub pod ich poszerzenie.

Optata adiacencka me by, na wniosek wigciciela nieruchomgxi, roztazona na raty roczne ptatne
w okresie do 10 lat. Nataos¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w pyaez ustanowienie
hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckianswi podstaw wpisu do ksjgi wieczystej. Raty,
o ktérych mowa, podlegajoprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowdejnej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy BankkPoW przypadku ratalnej sptaty naliczonej
optaty kwoty naliczanych w kolejnych latach oplasm.

Wysoka¢ optaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlegaomgaciji pocawszy od pierwszego dnia
mieshca nasfpujacego po miegcu, w ktérym wydana zostata decyzja, do pierwszsiga miesica,
w ktérym powstat obowvaizek zaptaty.

Wiasciciele i wytkownicy wieczyci, ktorzy nie § w stanie zaptaéi naliczonej optaty, mag
w rozliczeniu przeni& na rzecz gminy, za jej zgadprawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku
podziatu. Rénice midzy wartgcia dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatlu a eaioscig
wynikajaca z optaty adiacenckiej pokrywangw formie doptat.

Wielkos¢ dochodu, jaki Gmina mie uzyska z optaty adiacenckiej zate od nastpujacych
parametrow:
1. wysokdci przyjetej stawki opfaty,
2. ilosci przeprowadzonych podziatow,
3. wazrostu wartéci nieruchomeéci w wyniku podziatu.

Z reguly decyzja o podziale zlisza zbywaln&t wyodrebnionych w wyniku podziatu eZci
nieruchoméci (poszczegodlnych dziatek) w poréwnaniu do nienmbéci przed podziatem (jedna
duwa dziatka lub grupa dzialek).. W zatesci od wielkdci dzialek po podziale, ich ksztattu oraz
innych uwarunkow&, suma ich wartei moze by wyzsza, nisza lub nie zmiedisig w stosunku
do wartdci nieruchoméci przed podziatem. O tym czy wzrost wadiowystpi, czy tez nie, decyduj
uwarunkowania lokalnego rynku, a #ak uwarunkowania konkretnej nieruchadtip wynikajgce
z tresci decyzji o podziale. Podzialy jednej dziatki nevid dziatki budowlane na og6t powodu;
bardzo niewielki wzrost warfci nieruchoméci. Najwickszy wzrost wartéci spowodowany jest
w przypadku podziatéw nieruchosw rolnych , dla ktérych zostaly wydane decyzje arwnkach
zabudowy, podzielonych na wiele dziatek. W przypadkuwzej liczby podziatéw, dla ktérych
sporzdzono operaty szacunkowe hie wykapeaj wzrostu wartiei nieruchoméci, wielkas¢ dochodu
gminy, z tytulu optaty adiacenckiej drastycznie dgaKoszty spoegizenia operatow stanoyvi
znaczny wydatek w pagiowaniach, ktére zakazone § umorzeniem, ze wzellu na brak wzrostu
wartasci nieruchoméci.

Szczegolnie naly rozwary¢ wysoka¢ stawki optaty, biagc pod uwag sytuacg, w ktorej koszty
zZwigzane z egzekwowaniem ustalonej optaty mpgewysza& spodziewane dochody. Dlatega: te
bardzo wane jest, aby stawka optaty adiacenckiej byta ustalma poziomie optacalé@ jej
naliczania.

Przy wprowadzeniu optaty adiacenckiej (wyniagj z podzialdw) niezjgne jest monitorowanie
rynku nieruchomgci, co pozwoli na unikricie posgpowai i sporadzania operatow szacunkowych,
dla dziatek, ktérych wartg nie ulegta wzrostowi.
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Niezalenie od powyszego, wprowadzenie opfaty adiacenckiejzen@abezpieczy chatby czsé
srodkéw na pokrycie kosztéw wykupu dziatek przezmwayzh pod drogi, a powstatych w wyniku
podziatéw.

Bioragc pod uwag znaczne obgienie budetu gminy z tego tytutu, pogjie uchwaly
0 wprowadzeniu optaty adiacenckiej zmanej z podziatem nierucholm jest uzasadnione.

Oprac. T. Gajewska



